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Intergeo a.s.

Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti
a o stavu jejiho majetku za rok 2024

Zakladni idaje o emitentovi:

e Obchodni firma: Intergeo a.s.

e Sidlo: Praha 10, Foerstrova 1051/9, PSC 100 00
e Identifika¢ni Cislo: 452 74 321

e Datum zépisu: 30. duben 1992

e Zapis v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
1562

e Akciova spole¢nost zaloZena dle § 172 Obchodniho zakoniku, jedinym zakladatelem
je FNM CR, zalozena na dobu neurcitou

e Pfedmét podnikani v souladu se stanovami spolecnosti a s orientaci na realitni ¢innost

Zakladni kapital spole¢nosti:

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 45 152 000,-- K¢
(Ctyficetpétmiliondjednostopadesatdvatisice K¢)

je rozdélen na 45152 akcii ve jmenovité hodnoté¢ 1000 K¢ na jednu akecii (ISIN:
CS0008441150).

Akcie nejsou verejné obchodovatelné. Veskera prava z akcii vyplyvajicich jsou v souladu se
zédkonnymi piedpisy a odvozené pak se stanovami spolecnosti.

Predstavenstvo:

e Ing. Karin Koublova4, ¢len pfedstavenstva, dat. nar. 1. srpna 1991
Dozor¢i rada:

e JUDr. Michaela Koublova, ¢len dozor¢i rady, dat. nar. 12. fijna 1954



Ro¢ni ucetni zavérka:

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi r. 2024, t.j. ztrata 1 791 tis. K¢ bude kryta z vynosu
pristich obdobi.

Konkrétni Cisla jsou uvedena ve dvou ptilozenych vykazech:

— Rozvaha ptedepsana pro kategorii ucetni jednotky, jakou je soucasnd spolecnost
Intergeo a.s., t.j. ,,Rozvaha pro podnikatele ve zkraceném rozsahu, ktera podléha
povinnosti ulozeni do sbirky listin.

— Vysledovka, t.j. vykaz zisku a ztraty, ktera v dané kategorii Intergea a.s. nepodléha této
povinnosti, je pfiloZzena nad ramec zdkonné povinnosti a pro potieby valné hromady
spole¢nosti dne 25.6.2025 pii schvalovani ucetni zadvérky za rok 2024.

— Ptiloha k ucetni zavérce ke dni 31.12.2024

— Pfedstavenstvo:
- po projednani ucetni zdveérky za rok 2024 konstatuje soulad se zdkonem
€. 563/1991 Sb. o tcetnictvi v platném znéni, podava vérny a poctivy obraz predmétu
ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky.
- doporucuje proto valné hromadé odsouhlasit ro¢ni ucetni zavérku spole¢nosti za rok
2024 a schvalit navrh pfedstavenstva na vypotadani hospodaiského vysledku za rok
2024.

Stav spolecnosti:

Pro nas$i spole€nost znamenal rok 2024 mimo jiné vyhodnoceni stavu jednotlivych
nemovitosti v souladu s pfipravou podoby podnikani do budoucna. Soucasna legislativa
zaStitujici realitni trh nevykazuje pro dalsi roky zatim zrovna stdlou podobu, na kterou bychom
se mohli spolehnout, a stim je tfeba pracovat.

Technicky stav nemovitosti: Hlavni ¢ast portfolia nemovitosti spole€nosti tvoii domy
ze tiicatych let. Nyni se nachazime v dobé&, kdy je tfeba nejen zastat opravy umoziujici
pronajmy jednotlivych prostor, ale i pocitat s povinnostmi, které néas ¢ekaji v ndvaznosti na stale
vice ve spolecnosti sklofiovanou ekologickou renovaci staveb. V tomto ohledu musime
postupovat technologicky spravnég, tzn. ,,od podlahy smérem ke stiese“. Je tfeba zacinat (a
zacali jsme) odvlh¢ovanim staveb (vnitini injektaze, sana¢ni omitky, vnéjsi izolace) a pak bude
mozné pokracovat napiiklad zateplenim budov, které by piipadné mohlo byt krokem i
k fotovoltaikdm. VySe zminéné souvisi i s vyvojem cen energii: Stale se nachdzime v dobé&, kdy
je energeticky trh znacné nejisty. V roce 2024 se nam sice znovu podatilo nasmlouvat s nasimi
dodavateli energii pomérné slusné ceny, avSak opét se to tykalo pouze nasledujicich dvanacti
mésict. I kdyz existovaly 1 nabidky na delsi ¢asové obdobi (dva az tfi roky), tak zase nebyly
moc cenoveé rozdilné oproti dob¢ kratS$i a v delSim casovém horizontu by se mohly stat
nevyhodnymi: Vypoveéd takovych produkti je zvlasté pro pravnické osoby zna¢né obtizna a
nese s sebou riziko nemalych pendle.

Vyvoj ndjemniho bydleni: V roce 2024 jsme opét pracovali tak, aby obsazenost naSich
najemnich domu zlistala stabilni — a to 1 vzhledem k jak probihajicim, tak do budoucna
planovanym opravam. Rist ndjmu v hlavnim mésté nam rozhodné neni cizi a pravidelnou revizi
najemnich smluv nezanedbavame, ale zase v souladu s budouci stabilitou spolecnosti a
s dlirazem na péci o dlouhé roky budované vztahy s nasimi klienty. Navic musime brat v potaz,
ze ptijmy jednotlivych domécnosti nerostou tak rychle a naopak se stale vice ukazuje fakt, kdy



spolubydleni uz neni véci jen mladsi generace, ale zaCina se tykat i starSich osob. Dale nelze
zatizeni, které pii souCasné legislativé je nemalym rizikem, které nese pronajimatel jako
poskytovatel bydleni.

K troceni finan¢nich prostiedkt sdélujeme, Ze rok 2024 povazujeme za uspokojivy. Ve
véci nasmlouvanych bankovnich produktti jsem pokracovali se spoficimi a terminovanymi Ucty.
Ackoliv se urokové sazby postupné snizuji, tak zase to bude mit vliv (i kdyz se zpozdénim) na
hypotééni produkty: Pifedpokladame alespon ¢astecné oziveni trhu, zlevnéni uvéra a tim i
zvyseni atraktivity pro investory. V roce 2024 jsme monitorovali vyvoj trhu tak, abychom se
zjisténymi vysledky mohli nakladat v roce 2025; coz se tyka naptiklad depozitnich nemovitosti
Doubravcice a Vysoké nad Jizerou. Piipadné vyuziti ziskanych finan¢nich prostiedkti by mélo
byt v del§im ¢asovém horizontu bonusem pro spolecnost umoznujici ji i dalsi opravy hlavnich
nemovitosti a tim 1 vytvafeni vynost do budoucna.

V Praze dne 22.4.2025

Ing. Karin Koublova
Intergeo a.s.
¢len pfedstavenstva



